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TURTO PROFESIONALAUS VERTINIMO
LIETUVOJE ORIENTYRAI

BIRUTE GALINIENE

Per 50 komandinés ekonomikos miisy Salyje mety praktikuojantys
turto vertintojai ~ valstybés institucijy vertintojai — buvo lojaliis valstybés
kainodaros sistemai ir vertinimo tikslams. Administruojant turto kaing pa-
gal galiojancius jstatymus, jy darbas tapo labiau techninio negu ekonomi-
nio pobudzio. Taigi per penkiasdeSimt mety turto vertinimo mokslas buvo
tam tikras administracinés kainos nustatymo ,,menas“. Ir §i kaina i§ esmés
tebuvo taikoma statiniams. Kadangi praktiskai tai buvo ,.kaina popieriuje®,
rinka grindZiami vertinimo metodai visai nebuvo taikomi. PenkiasdeSimt
mety nebuvus jokios tikrosios turto vertinimo praktikos, 1991 m. daugumo-
je pokomunistiniy $aliy, ir Lietuvoje, prasidéjgs €jimo | rinkos ekonomikg
procesas vyko neturint 3alies turto vertintojy, kurie disponuoty rinkos me-
todais ir praktine jy taikymo patirtimi. Be to, vykstant ekonomikos poky-
Ciams, reikejo sukurti vertés, kuri biity objektyvi kaina, pilieiy mokama
valstybei prasidéjus privatizacijai, apibréZima.

Stipréjant rinkos ckonomikai, neiSvengiamai turi neatsilikti ir rinkos
principais pagrista profesionali turto vertinimo veikla. Kaip Zinoma, turto
vertintojy aktyvumas tiesiogiai proporcingas ekonomikos plétotei.

Pirmasis vertintojy i$bandymas, kurj §ie turéjo pereiti pirminéje priva-
tizavimo stadijoje, buvo uzduotis nustatyti rinkos désniais pagrista valstybés
turto vertg valstybei perleidziant §j turtg j privadias rankas. Perleidimas
$iuo atveju dazniausiai buvo ne turto, o migloty teisiy juo disponuoti per-
davimas. [§ pradzZiy vargu ar buvo galima turto rinkos kaing prilyginti jo
rinkos vertei. Tam nebuvo jokio pagrindo, isskyrus sampratg apie geravalis-
kg pardavéja ar pirkéja. Turto vertinimui lyginimo biidu atlikti biitinos atvi-
ros rinkos informacijos tiesiog nebuvo, kadangi jos nebuvo pastaruosius
50 mety. Nebuvo jokiy ekonominiy duomeny apie parduota turtg, i§skyrus
atvejus, kai turtas buvo parduodamas administraciniu bidu nustatytomis
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kainomis. D¢l §iy priezasciy naujiesiems turto vertintojams administraciniu
birdu nustatytas kainas teko koreguoti, taikant dirbtinai nustatyta daugiklj
(indeksa), ekspertinius metodus arba kazkaip panaudoti vertés atkiirimo
metodika. Turto vertintojai tiesiog nedisponavo priemonémis apskaiciuoti ar
kokiu kitu biidu objektyviai nustatyti tikraja padetj, atspindin€ia rinkos verte.

Tuo tarpu Lietuvoje priimti jstatymai, jteisinantys privacios nuosavy-
bés ir verslo plétra, reikalauja vertinti rinkos principais pagrista turta. Salys —
turto pirkéjai ir pardavéjai, bankai, akcinés bendrovés, draudimo kompani-
jos, nekilnojamojo turto firmos, mokesciy inspekcijos, privatizavimo tarny-
bos bei privatis asmenys — suinteresuotos objektyviu ir pagristu turto verti-
nimu. Visais atvejais suinteresuotoms Salims yra svarbu Zinoti, kiek yra ver-
tas konkrecios jrmonés, firmos, privataus asmens ir visos valstybés turtas.

Visa tai nei§vengiamai susij¢ su unifikuotos turto vertinimo sistemos,
pagristos tarptautiniais turto vertinimo principais ir standartais bei tarptau-
tine patirtimi, kiirimu ir kartu profesionalaus turto vertintojo atsiradimu
Lietuvoje.

Straipsnyje aptariami profesionaliam turto vertintojui keliami reikala-
vimai, profesinés atsakomybés sistema (praktinés pasitaikanciy turto verti-
nimo ginéy sprendimo formos) bei turto vertintojy profesinio draudimo, at-
sakomybés uz objektyvy turto jvertinima sistemos kiirimo ir jteisinimo for-
mos. Pateikiama uZsienio Saliy patirtis minétais klausimais, kuri, atitinka-
mai pakoreguota,galéty biiti panaudota Lietuvoje.

Turto vertintojy profesinis rengimas ir kvalifikacijos kélimas

Nacionalinés turto rinkos atsiradimas ir plétojimas tapo vienu i§
veiksniy, reikalaujanciy profesionalaus turto vertinimo, pagristo ilgamete
kity $aliy turto vertinimo patirtimi bei Tarptautiniy turto vertinimo stan-
darty (TTVS) reikalavimais.

Tarptautiniuose turto vertinimo standartuose ir Lietuvos Vyriausybes
patvirtintoje Turto vertinimo metodikoje nurodoma:

»Profesionalus turto vertintojas — nepriekaistingos reputacijos fizinis
asmuo, turintis atitinkamg issilavinima oficialiai pripaZintoje mokymo insti-
tucijoje, kvalifikacinj turto vertinimo paZyméjima ir pakankamai patirties
bei kompetencijos, kad galéty jvertinti turta“ [2, 2.4; 3, 2.5].

Tuo tarpu Lietuvoje, kaip ir kitose kaimyninése $alyse, néra specialiy
aukStyjy mokykly, rengianéiy profesionalius turto vertintojus. Dauguma
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vertintojy pagal iSsilavinima yra Zemés matininkai, statybos inZinieriai, geo-
dezininkai, architektai, ekonomistai ar teisininkai. Nors ir pradeda rastis
specialybés ar specializacijos, susijusios su turto vertinimu, taciau i§ esmeés
tik inZinerinio profilio aukstosiose mokyklose. Neabejotina, kad profesio-
nalus turto vertintojas privalo turéti ekonominiy Ziniy pagrindy.

Kol kas Lietuvoje ,,auksciausia profesinés praktikos lygi“ stengiasi pa-
siekti pastaraisiais metais jsisteigusios nepriklausomos, nevalstybinés ir ne
pelno siekiancios profesinés turto vertintojy sajungos ar asociacijos (Lietu-
vos turto vertintojy asociacija, Nepriklausomy turto vertintojy sajunga, Ne-
kilnojamojo turto jmoniy asociacija ir kitos), kurios sutelke démesj | nuola-
tinj savo nariy kvalifikacijos kélima jiems rengiamuose seminaruose. Taip
pat siekiama, kad valstybé ir visuomené pripazinty tokias asociacijas bei na-
ryste jose, kuri gali biti jgyvendinama licencijy ar kitokiu biidu. Ties3 sa-
kant, sickiama ty paciy tiksly, kokiy sickia profesinés turto vertintojy aso-
ciacijos Vakaruose — i§sikovoti profesinj pripaZinima, kurti profesinés atsa-
komybes draudimo programas, ginfy sprendimo turto vertinimo srityje for-
mas ir jy taikymo sistemas.

Prie$ tai jvardyti ir kiti profesiniy organizacijy siekiai yra suprantami
ir biitini, taciau pirmiausia reikia sukurti profesionalaus turto vertintojo,
atitinkanéio pateiktame apibrézime nurodytus reikalavimus, jvaizdj. Nors
jvairios privacios firmos ir profesinés organizacijos stengiasi mokyti specia-
listus, periodiskai organizuodamos mokymo kursus, padeda pasirengti kva-
lifikaciniams egzaminams, tacjau &ia kyla daugybé problemy. Pagrindiné ta,
kad dauguma klausytojy, kaip minéta, neturi pakankamo pirminio §ios sri-
ties iSsilavinimo, be to, labai nevienodas jy Ziniy lygis. Todél tenka kalbéti
ne apie epizodinius, trumpalaikius mokymo kursus, o apie sistemingg pro-
fesionalaus turto vertintojy kvalifikacinj ugdyma, pradedant akademiniu
rengimu aukStosiose mokyklose bei periodiskai organizuojant ilgalaikius
teorinius mokymo kursus, staZuotes ir pan. per visa profesinés veiklos lai-
kotarpij.

Profesinés veiklos ugdymas Lietuvoje sunkiai suvokiamas, kadangi
néra parengtos turto vertintojy profesinés kvalifikacijos lygiy (kategorijy)

ir joms keliamy reikalavimy sistemos. Taigi, kuriant ir jgyvendinant Lietu-
voje unifikuotg turto ir verslo vertinimo sistema, pagrista tarptautiniais tur-
to vertinimo principais ir standartais bei atitinkangéiais Lietuvos dabartinés
ckonomikos realijas, neiSvengiamai teks parengti ir turto vertintojy profesi-
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nés kvalifikacijos lygiy raidos sistema. Patyrimo S§ioje srityje kol kas galime
semtis tik i§ Saliy, pasiekusiy auksta profesionalumo lygj ir pripaZinima.
Viena i§ jy — Anglija.

Anglijoje yra apie 50 auk$tyjy mokymo jstaigy, rengianciy turto ver-
tintojus, kurias kasmet baigia apie 5 tiikst. absolventy. Dauguma jy mokosi
stacionaria, dalis — neakivaizdine, dar kiti — industrinio mokymo forma
(pvz., Kingstono universitete). Industrinio mokymo forma reiskia nutriks-
tamg specialisty rengima. Mokymo programa yra trijy lygiy, jgyvendinama
per trejus metus. Absolventai, jvykde trijy lygiy programa, jgyja bakalauro
diploma. Taciau studijuojantysis, uzbaiges I arba II lygj, gali gauti atitinka-
m3 paZymejima ir toliau testi studijas po tam tikros praktines veiklos per-
traukos arba apsiriboti minétu pazyméjimu. Toks nutriikstamas mokymas
vadinamas sandwich (sumustinis) [9).

Visi universitetai ir atitinkamos universitetinio profilio mokyklos pri-
valo laikytis turto vertintojy rengimo lygiui nustatyty reikalavimy (déstomy
dalyky programy, mokymo proceso apriipinimo ir pan.). Minétus reikalavi-
mus yra parenggs vyriausybés pripaZinima 3alyje pelngs Londono karaliSka-
sis licencijuoty matininky institutas (Turto vertintojy asociacija) — RICS.

Studentai absolventai, baige universiteta (bakalauro lygj), uZsiregist-
ruoja RICS ir tampa staZuotojais.

Absolventai staZuotojai jsidarbina atitinkamoje firmoje pagal specia-
lybe ir dirba staZzuotojais maZiausiai dvejus metus. Parengti reikalavimai, ka
stazuotojas per nurodyts laikotarpj privalo atlikti. Dvejus metus staZuoto-
jas veda dienorastj, kurj kontroliuoja ir pasirasinéja labiau patyrgs turto
vertintojas (specialistas — vadovas), raso jvertinty objekty ataskaitas.

Stazuotojas, jvykdgs per dvejus metus visus numatytus reikalavimus,
gali pretenduoti biiti pripaZintas specialistu. Dél tokio pripaZinimo spren-
dZia patyrusiy asociacijos nariy komisija.

StaZuotojas pretendentas, sékmingai praéjgs komisijos interviu, auto-
matiSkai tampa asociacijos nariu. Prie§ingu atveju minéta procediira gali
atlikti ne anks¢iau kaip po Sesiy ménesiy.

Be praktinio darbo, staZuotojai privalo iSklausyti ir teorinj kursa
(40 valandy per metus).

Taip pat nuolat organizuojamas testinis asocijuoty nariy profesinis
mokymas, t. y. kvalifikacija keliama kas treji metai (po 60 akademiniy va-
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landy skiriama kursams, kuriuose déstomi aktualis teoriniai ir praktiniai
dalykai).

Stazuotojo lygmuo, kaip minéta, baigiasi interviu — stazuotojas tampa
asocijuotu nariu ir praktifkai tikruoju nariu, nes jam suteikiama teisé pasi-
radyti turto vertinimo dokumentus. Tikrojo asociacijos nario lygmenys ski-
riasi jy profesiniais laiméjimais ir jgiidziais. Pvz., arbitras ar nepriklauso-
mas ekspertas yra bene auksciausio profesinio lygmens nariai, tadiau Angli-
joje jie netraktuojami kaip baigiamoji profesiné grandis, nors minéti profe-
sionalai turi biiti gana aukstos kvalifikacijos, brandaus amzZiaus, pasimoke
arbitrazo ar kitokiu ginéo sprendimo metody.

Turto vertinimo ginéy sprendimo formos

Lietuvoje sparéiai pleciantis nekilnojamojo turto rinkai, didéjant po-
reikiams objektyviai vertinti turta, vis daZniau pasitaiko turto vertintojo ir
uzsakovo bei treciyjy suinteresuoty $aliy nesutarimy dél turto vertinimo.
Tuo tarpu apie turto vertinimo ginéy sprendimo formas ir sistema tik pra-
dedama mastyti.

Ugzsienio $alyse pasitaikantys turto vertinimo gincai (disputai) spren-
dziami jvairiomis formomis priklausomai nuo ginco (nesutarimy) sudetin-
gumo, nuo turto vertinimo tikslo, vertinamo objekto ypatumy bei iSanksti-
nio kliento ir turto vertintojo susitarimo. Anglijoje daZniausiai taikomos to-
kios gin¢y sprendimo formos:

* arbitrazas (Arbitration);

* tarpininkavimas (Mediation);

* nepriklausomo eksperto sprendimas (Expert Determination);

* galutinio sprendimo pri¢mimas (Adjudication);

Aptarsime, kokia Siy formy esmé ir praktinio taikymo ypatumai.

ArbitraZas ~ procediira, kurios metu dvi konfliktuojancios Salys jsipa-
reigoja vykdyti treciojo asmens, t. y. arbitro, sprendima. Arbitro funkcija
panai j teiséjo, taciau pati procedira yra maZiau formali. Kaip ir teis¢jas,
arbitras priima galutinj sprendima, remdamasis abiejy $aliy pateiktais jro-
dymais ir argumentais.

Kokie arbitraZo privalumai? Paprastai arbitraZo paslaugos yra atlieka-
mos daug greiéiau ir pigiau nei kreipiantis j teisma. Procediira vyksta priva-
Giai ir neoficialiai netgi kai uZsakovams atstovauja kvalifikuoti turto vertin-
tojai ar advokatai. Kvalifikuotas turto vertintojas — arbitras gerai iSmano
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problemas, su kuriomis susiduria uZsakovai, spresdami nuosavybes ar staty-
binius gincus. Arbitro sprendimas yra galutinis ir neskundziamas.

] arbitraZa daZniausiai kreipiamasi saugumo sumetimais — sudarant
nuomos sutartj ir kontraktus, taciau, kilus konfliktui, abi Salys gali priimti
atskira sprendima. Konfliktuojancios Salys gali tarpusavyje nutarti dél arbit-
ro pasirinkimo arba arbitra gali skirti nepriklausomas asmuo, t. y. RICS
prezidentas.

Tarpininkavimu vadinamas konfidencialus procesas, kurio metu abi
Salys kviecia neutraly asmenj, galintj padeti vesti derybas ir sekmingai i§-
spresti ginca. Tarpininkas nevarZomai gali pasirinkti pokalbj su abiem Sali-
mis kartu ar individualiai.

Tarpininko paslaugomis galima naudotis sprendZiant bet kokj ginca.
Salys nebendrauja ,,akis j akj“ — jos derasi per tarpininka, kuris pasiiilo ob-
jektywy ir kvalifikuota sprendima. Pokalbiai su tarpininku yra privatis. Sa-
lys gali pasidalyti savo paslaptimis su tarpininku ir atskleisti savo tikruosius
likescius. Tuo biidu tarpininkas sukuria tokia situacija ir pasiiilo sprendi-
mus, kurie patenkina Saliy poreikius ir kartu padeda islaikyti gerus tarpusa-
vio santykius.

Dél tarpininko pasirinkimo $alys gali susitarti tarpusavyje arba kreip-
tis j RICS ginéy sprendimo tarybg, kad RICS prezidentas paskirty kvalifi-
kuota tarpininka.

Nepriklausomas ekspertas pasirenkamas, kai Salys sutinka priimti tre-
iosios Salies kvalifikuota sprendima.

Pagrindiné nepriklausomo eksperto funkcija — atlikti tyrimg (vertini-
ma). Kaip ir arbitras, nepriklausomas ekspertas daZnai atsizvelgia | 3aliy
parodymus ir argumentus, taciau priesingai nci arbitras gali nepriklausyti
nuo jy ir savarankiskai priimti sprendima, sugretindamas $aliy apklausa ir
savo Zinias bei patyrima. Nepriklausomo eksperto sprendimas yra galutinis
ir neskundziamas, tadiau ckspertas yra atsakingas uz Zala, kuria gali patirti
kuri nors $alis dél jo nepakankamos kvalifikacijos. Jei yra nesutarimy tarp
Saliy (kliento ir turto vertintojo), nepriklausomas ckspertas gali pats jver-
tinti objekta, parasyti savo i§vada dél turto vertinimo, nesigilindamas | jau
atlikto vertinimo ataskaita. Tuo tarpu arbitras visada gilinasi, ai$kinasi gin-
¢o prieZastis, esmg.
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Konfliktuojancios Salys pacios gali pasirinkti nepriklausoma eksperta
arba kreiptis j neutraly asmenj — RICS prezidenta paskirti nepriklausoma
eksperta.

Nepriklausomo eksperto privalumas tas, kad jis, kaip kvalifikuotas
turto vertintojas, gerai iSmano ginéyting klausima ir turi teis¢ pats atlikti ty-
rima, para$yti iSvada. Tokiu biidu gincas gali biiti sprendZiamas greitai ir
sekmingai.

Galutinio sprendimo priémimas — yra terminas, nusakantis keleta
skirtingy ginco sprendimo metody, daugiausia susijusiy su pastaty ir staty-
by vertinimo problemomis, bei problemy dél jvairiy ilgai besit¢sianciy kon-
trakty sprendimu. Tai yra paprastas ir veiksmingas gincy sprendimo meto-
das, jj naudojantis ekspertas pasikliauna savo Ziniomis ir atlieka savarankis-
ka tyrimg kartu jvertindamas aliy pateiktus parodymus.

Galutinio sprendimo priémimas yra nebrangus ir veiksmingas gincy
sprendimo biidas statybos sferoje. PaZymétina, kad taikant §ia forma spren-
dimai priimami nenutraukiant sutarties ir tokiu biidu iSvengiama gilesnio
konflikto atsiradimo sutarties pabaigoje. Gin¢ai, kurie praeityje buvo sun-
kiai sprendZiami ir nagrinéjami teisme, dabar sprendZiami greitai ir neda-
rant jtakos Saliy tarpusavio santykiams.

Dél galutinio sprendimo priéméjo — eksperto — pasirinkimo $alys gali
susitarti tarpusavyje arba kreiptis | RICS prezidenta, kad paskirty kvalifi-
kuotg turto vertintoja.

Turto vertinimo ginéy, sprendimo sistema (taikant pries tai nurodytas
formas) Anglijoje yra profesionali.

Arbitrais, nepriklausomais ekspertais, tarpininkais ir pan. gali biti tik-
rieji asociacijos nariai, baige arbitraZo kursus ar kitaip pasimoke gincy
sprendimo metody, aukstos kvalifikacijos, didelj patyrimg turintys bran-
daus amziaus (40-65 mety) specialistai.

Salyje yra apie 800 arbitry. Jy nuolat mazéja, kadangi kasmet vis ma-
Zjau kyla turto vertinimo ginéy. 1991 m. buvo 16 tikstanéiy ginéy atvejy,

1995 m. jy sumaZéjo iki 5,5 tukst. Tai rodo, kad turto vertinimo sistema pa-
siekusi aukstg profesionalumo lygj ir pripazinima 3alyje.
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Turto vertintoju profesinés Zalos atlyginimo drandimas

Kuriant profesionalaus turto vertinimo sistema Lietuvoje, bitina gal-
voti apie profesinés Zalos atlyginimo draudima. Taéiau kol néra parengtos
turto vertintojy profesinio rengimo ir kvalifikaciniy lygiy sistemos, sunku
apie tai kalbéti. DidZiulis riipestis kyla dél teisiniy sistemy bei procediiry,
kurias taikant kilty aibé klausimy dél kompensavimo ir Zalos atlyginimo
priemoniy, naudotiny imantis teisiniy veiksmy apdraustyjy atzvilgiu.

Sunku pasakyti, kiek dar truks, kol Lietuvoje, kaip ir kitose centrinés
Ryty Europos alyse, bus jgyvendintos turto vertintojy profesinés Zalos at-
lyginimo programos. Dabar geriausias apsidraudimo biidas yra atsizvelgti |
kiekvieno turto vertintojo profesinés veiklos vertinima.

Tuo tarpu Vakary Europos ir pasaulio Salyse, seniai pasiekusiose tur-
to vertinimo profesinj pripazinima, profesinés Zalos atlyginimo draudimas
sékmingai taikomas.

Kas yra profesinés Zalos atlyginimo draudimas? Tai draudimas, ku-
riuo profesines paslaugas teikiantis specialistas apsisaugo nuo teisinés atsa-
komybés, kylancios i§ savo aplaidumo, klaidy ar neapsiZiiiréjimo akty, jvyku-
siy atliekant darba ar pranesty draudikams draudimo poliso galiojimo metu.

Polisas apsaugo apsidraudusijjj nuo pretenzijy, pateikiamy jam poliso
galiojimo laikotarpiu ir nevirsijaniy draudimo sumos. Labai svarbu, kad
profesinés Zalos atlyginimo draudimas turéty visiSka atgalinio veikimo ga-
lia, t. y. nebiity nustatyta datos, po kurios atliktiems darbams jis nebebiity
taikomas, arba bfity nustatytas pakankamai ilgas draudimo galiojimo laiko-
tarpis darbuotojui i§éjus i§ turto vertinimo kompanijos.

Anglijoje taikomos profesinés Zalos atlyginimo draudimo sistemos pa-
grindiné taisyklé — kickvienas narys pagal nuostatus turi biiti apdraustas
nuo ieskiniy, kurie gali biiti susije su profesinés turto vertintojo veiklos pa-
Zeidimais. Paprastai privalo apsidrausti firmy (kompanijy) turto vertintojy
vadovai ir jy pavaduotojai, taip pat specialistai — konsultantai (netgi jei jie
néra tos firmos etatiniai darbuotojai). Kitiems firmos (kompanijos) darbuo-
tojams draudimas néra biitinas, tadiau firmy vadovams rekomenduojama
apdrausti visus darbuotojus firmos vardu arba individualiai. Individualus
draudimas taikomas, kai turto vertintojas dirba kaip specialistas (miisy at-
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veju tai panaSu j personaling jmong, kuri turi biiti teisiskai jforminta, jre-
gistruota, moka mokeséius ir pan.). Taciau Anglijoje tokie atvejai reti.
Dazniausiai firma (kompanija) draudzZia savo darbuotojus ir tokiu biodu
prisiima dalj atsakomybés.

Turto vertintojy profesinis draudimas Anglijoje daZniausiai atlieka-
mas per tarpininkus — brokeriy kompanijas (pvz., kompanija ,Bowing®).
Brokeriy kompanijos atlieka stambiy draudimo kompanijy ir turto vertin-
lojy kompanijy tarpininko funkcijas, t. y. suranda klientus (turto vertin-
tojus) bei draudimo kompanijas, o véliau tarpininkauja sprendZiant gin-
¢us, atlyginant Zala ir t. t.

Kalbant apie profesinés Zalos atlyginimo draudimg, daZniausiai kyla
klausimas, kokiai sumai reikia draustis. Be abejo, atsakymas priklauso nuo
verslo, kuriuo uZsiima konkreti turto vertintojy firma, kontrakty pobtdZio
ir apimties, firmos darbo stazo. Kuo daugiau laiko yra praéj¢ nuo firmos
isteigimo, tuo didesné gali biti suma, kuria firma atsakys uZ savo susikau-
pusius jsipareigojimus. Patarimas, kurj gali duoti draudimo brokeris savo
klientui, yra apsidrausti tokiai sumai, kokiat turto vertintojo firma jstengia.

Anglijoje yra nustatyta minimali draudimo suma, kuri priklauso nuo
firmos ar kompanijos gaunamy pajamy (6):

* 100 tikst. svary sterlingy kickvienam galimam ieSkiniui apdrausti,
kai bendrosios darbdavio, firmos ar kompanijos pajamos praéjusiais metais
nevirsijo 50 tiikst. svary sterlingy;
kai bendrosios darbdavio, firmos ar kompanijos pajamos nevirijo 100 titkst.
svary sterlingy;

500 titkst. svary sterlingy kiekvienam galimam ieskiniui apdrausti, kai
bendrosios darbdavio, firmos ar kompanijos pajamos virsijo 100 tiikst. sva-
ry sterlingy.

Terminas bendrosios pajamos apima visus profesinius honorarus, atly-
ginimus, komisinius ir bet kokias pajamas, gautas iki Siol uZ sutciktas turto
vertinimo paslaugas arba pradétas teikti DidZiojoje Britanijoje.

Profesinio draudimo sistema (vertinimo atveju) veikia, kai gaunamas
skundas i3 treciosios Salies ir siundiamas kompanijai vertintojai arba kon-
kreéiam vertintojui.
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Suinteresuoty 3aliy (profesinio draudimo ir ginfy sprendimo) rySius
galima pavaizduoti Sitaip:

Gindy sprendimo formos ir institucijos

Nepriklausomas Kitos*
ekspertas

Teismasj Arbitrazas

Brokeriy kompanija (pvz., "Bowing") Draudimo kompanija

e

UZsakovas Jge--eeceeeevnnennns Turto vertintojy kompanija

* Zifirékite skyrelj , Turto vertinimo gin&y sprendimo formos*.

Skundas dél turto jvertinimo pateikiamas tai kompanijai, kurioje turto
vertintojas dirba. Tuomet draudimo kompanijai svarbu kuo greiiau gauti
informacijg i§ kompanijos ~ turto vertintojos, siekiant iSsiaiSkinti, kokio po-
budzio nusiZengimas padarytas.

Brokeriy ir draudimo kompanijos diskutuoja, kaip geriau, pigiau ir
greiciau spresti gincus. Brokeriai visada gina kompanijos - turto vertintojos
interesus. Draudimo kompanija, iSnagrin€jusi skunda, nusprendzia, kokia
forma ir kokiai institucijai padedant spresti gin€a, t. y. kreiptis i teisma, | ar-
bitraza ar j nepriklausoma ekspertg ir t. t. Teismo atvejai Anglijoje reti, ka-
dangi gino sprendimas brangiai kainuoja.

Turto vertintojo profesinés Zalos atlyginimo draudimas, darbuotojui
iS€jus i$ turto vertinimo kompanijos, galioja 6 metus, o jei vertinimas susi-
j¢s su statybos projektais, — net 15 mety.
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PROFESSIONAL PROPERTY ESTIMATION IN LITHUANIA:
REFERENCE POINTS

Biruté Galiniené
Summary

The original development of the national property market requires the professional
estimation of property based on many years' experience of other countries, on the
requirements of international property estimation standards, and on legal regulations and
government resolutions passed in Lithuania.

The improvement of professional activity of property estimators requires the
preparation of a qualification training system for professional estimators of property. This
should be a training started in higher academic schools along with periodically organised
long-term theoretical instruction courses, traineeships, etc., throughout the whole period of
professional activity. It is necessary to preparc a system of professional qualification
standards (classes) and requirements for estimators of property.

The creation and realisation of a professional property estimation system is
inseparable from the system of professional responsibility of property estimators (settling of
disputes betwcen two intcrested parties) and the preparation of professional identity
insurance programs.
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